
Fed legt risicohypotheek aan banden

Kredietcrisis Ongekend agressieve ingreep Amerikaanse centrale bank, Europese Centrale Bank doet recordinjectie

De Amerikaanse centrale
bank toont zich nu ook
toezichthouder en
reguleert de markt voor
risicovolle hypotheken.
Maar wel pas op het
moment dat deze markt op
sterven na dood is.

Door onze correspondent
Freek Staps

New York, 19 dec. Eerst moesten
de financiële markten gerustge-
steld worden. Nu zijn er bemoedi-
gende woorden voor toekomstige
huiseigenaren.

Het stelsel van Amerikaanse
centrale banken, de Federal Reser-
ve, heeft gisteren nieuwe regels be-
kendgemaakt die de hypotheek-
sector verbieden op misleidende
wijze risicovolle financiële pro-
ducten te verkopen aan nietsver-
moedende woningbezitters. De in-
greep is een ommekeer voor de
‘Fe d ’, die zich eerder terughou-
dend opstelde en de zogeheten
‘subprime’ hypotheken juist als
een aanwinst voor arme Amerika-
nen beschouwde.

„Oneerlijke en bedrieglijke
praktijken beschadigen niet alleen
de leners en hun families, maar he-
le gemeenschappen en in feite ook
de hele economie”, schreef centra-
lebankpresident Ben Bernanke in
een begeleidende verklaring. Het
is niet bekend wanneer de maatre-
gelen goedgekeurd worden en in-
gaan.

Zodra ze in werking treden,
wordt het dagelijkse werk van
60.000 bedrijven in de Amerikaan-
se kredietsector ingeperkt. De re-
gels zijn breed opgesteld en varië-
ren van meer openheid verstrek-
ken over de leenvoorwaarden tot
de plicht voor hypotheeknemers
om vast te stellen dat huiseigena-
ren de hypotheek daadwerkelijk
kunnen aflossen. Tegelijkertijd
krijgen woningbezitters meer
ruimte de hypotheekverstrekkers
aan te klagen wanneer de voorge-
stelde regels overtreden worden.

Eerder deze maand maakte mi-
nister van Financiën Hank Paul-
son een plan bekend waarin staat
dat de hypotheekbranche ver-
plicht wordt huiseigenaren te hel-
pen. Dit plan betreft een selecte
groep van mensen die al een hypo-
theek heeft. De nu aangekondigde
Fed-regels kijken vooruit, ze zijn
bedoeld om toekomstige leners te
b e s ch e r m e n .

Voordat de hypotheekcrisis af-
gelopen voorjaar in volle omvang
duidelijk werd, kende dit type
snelgroeiende hypotheken weinig
tegenstanders. De huizenlening
werd jarenlang beschouwd als an-
ti-discriminatoir, omdat zo met
name zwarte Amerikanen en Lati-
no-immigranten zonder krediet-
geschiedenis voor het eerst toe-
gang kregen tot de huizenmarkt.
Vorig jaar bereikte de markt een
hoogtepunt: Amerikanen leenden
voor 625 miljard dollar (434 mil-
jard euro) aan subprime hypothe-
ken, een op de vier woninglenin-
gen was van dit type.

Het is voor het eerst in de ge-
schiedenis van de Federal Reserve
dat de eigen regulerende macht zo
krachtig wordt ingezet. Het ingrij-
pen is nodig omdat „de marktdisci-
pline in sommige gevallen wegge-
vallen is”, schrijft Bernanke. Bui-
ten dat is het nooit helder geweest
wat exact de rol van verschillende
toezichthouders – met elkaar te-
gensprekende rechtsbevoegdhe-
den – was. In elk geval vier toezicht-
houders reguleerden de hypo-
theekmarkt die sneller nieuwe pro-

ducten op de markt wist te brengen
dan de overheid kon bijhouden.

Bovendien werkten verschillen-
de instanties elkaar tegen, omdat
ze het oneens waren over het ge-
vaar en het nut van subprime hy-
potheken. Een voorbeeld: de sta-
ten Georgia en North Carolina
probeerden de misleidende prak-
tijken van hypotheeknemers te-
gen te gaan door strengere wetge-
ving in te voeren. Maar door in-
grijpen van de Comptroller of the
Currency, een van de federale in-
stanties die het bankwezen regu-
leert en voorstander van de hypo-
theken is, hadden de nieuwe regels
geen betrekking op banken met
het hoofdkantoor buiten die twee
staten – bijna alle banken dus.

Volgens critici komt de Fed ze-
ven jaar te laat met de voorschrif-
ten. Al in 2000 vroeg Fed-gouver-
neur Edward Gramlich aan de
voormalige bankvoorzitter Alan
Greenspan in te grijpen. Gramlich
onderzocht armoede onder Ameri-
kanen en constateerde dat huisei-
genaren hypotheken afsloten die
ze niet konden betalen.

Greenspan wees het verzoek af
en wijst de steeds feller wordende
verwijten van de hand dat hij me-
deverantwoordelijk is voor de ma-
laise op de huizenmarkt. Door het
belangrijkste rentetarief steeds te
verlagen heeft Greenspan de toch
al enthousiaste huizenmarkt aan-
gejaagd en de subprime crisis ver-
ergerd, stellen zijn tegenstanders.
In een vraaggesprek met deze
krant zei de oudbankier in sep-
tember dat „je exact hetzelfde fe-

nomeen van excessief stijgende
huizenprijzen in dertig andere
landen aantreft”. Volgens Green-
span verhoogde hij juist vanaf
2004 de rente om „de druk op de
woningmarkt te verlichten. Maar
tegen de kracht van de vrije markt
kunnen we niet op.”

Greenspans opvolger Bernanke
grijpt nu op ongekend agressieve
wijze in. De laatste drie maanden
heeft hij drie renteverlagingen
doorgevoerd met als doel het ver-
trouwen van de financiële mark-
ten te laten terugkeren en een
Amerikaanse recessie te voorko-
men. Bovendien begon zijn Fede-
ral Reserve deze week samen met
de Europese Centrale Bank een on-
gebruikelijk offensief om de inter-
bancaire markt te blijven voorzien
van geld. Later vandaag wordt be-
kend hoe deze liquiditeitssteun is
verlopen.

De doeltreffendheid van Ber-
nankes ingrijpen op de consumen-
tenmarkt wordt door analisten en
critici in twijfel getrokken. De
nieuwe regels slaan voornamelijk
op een markt die op sterven na
dood is. Meer dan dertig hypo-
theekverstrekkers zijn de laatste
maanden failliet gegaan en de ani-
mo van Wall Street om in de deri-
vaten op basis van de hypotheek-
producten te investeren is nihil.
Ook het enthousiasme van wo-
ningbezitters is weg. De vraag
naar risicohypotheken is nage-
noeg opgedroogd.
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De Fed-voorstellen

Hypotheekverstrekkers mo-
gen woningbezitters die voor-
tijdig maandlasten aflossen
niet langer beboeten en geen
lening meer verstrekken zon-
der bewijs van inkomen van
de woningbezitter. Ze moeten
vaststellen dat huiseigenaren
ook geld opzijzetten voor be-
lastingen en verzekeringen en
ze moeten afzien van leen-
praktijken waarbij de lener al-
leen vertrouwt op de waarde
van zijn woning om aan de
maandlasten te kunnen vol-
doen. Hypotheekverstrekkers
mogen niet samenspannen
met taxateurs om de waarde
van de woning onjuist voor te
stellen en ze mogen in adver-
tenties geen misleidende uit-
latingen doen, zoals stellen
dat een rentetarief vastligt
wanneer het variabel is.


